OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-376/3

. Crna Gora
Datum: 08.07.2021. OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
imovinu, zastupanje i _investicije, Opstine Bar, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List
CG« br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune,
(»Sllist CG«, br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju uredenja na urbanistickoj parceli UP 216 u zoni »Bg, blok »2«, koja se sastoji
od djelova katastarskih parcela broj 5004/1 i 5004/21 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a
» Topolica BijeliSi« - izmjene i dopune.

Napomena: KonacCna lokacija (katastarske parcele koje €ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog organa.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijata za imovinu, zastupanje i
investicije, Opstina Bar

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:
DUP »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune u Baru, urbanisticku parcelu UP Z16, u zoni
»B«, blok 2, ograniéena koordinatama datim u grafickom prilogu Parcelacija, Regulacija 1
Nivelacija;

Pejzazna arhitektura
Bar se nalazi u podnozju planinskog vijenca Rumije u tzv. Barskom polju. Barsko polje je

pojas neposredno uz more, do visine od 50 do 100 mnv i predstavlja najtopliju zonu u
opstini Bar. Prostrana i ravna povrsina, nekad moévarna i slabo nastanjena, danas je
privredno i urbano najznacéainiii prostor u Baru. Planinsko zalede je visine od 700 do 900
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inentalnih i maritimnih uticaja. Ravni i blago nagnuti tereni koji su terasirani, koriste se

a poljoprivrednu proizvodnju povréa i juznog voca, a posebno kao maslinjaci.
Barsko polje je obraslo vegetacijom ostrica i nekim predstavnicima halofitne vegetacije.
Destrukcija biljnog i pedoloskog pokriva¢a ima za posliedicu ne samo stvaranje biljnih
zajednica siromasnih drvnom masom (makija, $ikara, izdanacke Sume), vec inteziviranje
buji¢nih tokova i erozivnih procesa. Potencijalna vegetacija, Sume Quercetum ilicis,
zadrzala se samo na manjim povr§inama, a primat su preuzele livadske povrsine, utrine,
kulturna vegetacija i urbanizovane povr$ine. Polje karakteriSu aluvijalno — deluvijaina
zemljista, koja su zastupljena u najravnijim i najnizim zonama. Ova zemljista nastala su na
mjestu nekadasnjih morskih zaliva koji su zasuti aluvijalno — deluvijalnim nanosima
vodotokova. Osim aluvijainih nanosa, u kojima se smenjuju Sljunkovi, peskovi, gline
razli¢ite debljine, i flisni sedimenti, u zoni Bara tereni su izgradeni i od svih vrsta kre¢njaka,
kao i od morskih priobalnih nanosa.

Prostor DUP-a “Topolica - Bjelisi” obuhvata povr$inu od 47,20 ha i pripada prostornoj zoni
Novi Bar. Najveci dio zahvata Plana nalazi na relativno ravhom terenu, blago nagnut od
istoka prema zapadu sa srednjom nadmorskom visinom oko 18,00 m, bez karakteristika
izraZzenih u konfiguraciji terena.Prostor predmetnog Plana je oivi¢en je sa:

o] Sa sjeverne strane rijekom Zeljeznicom,

o] Sa isto€ne strane ZeljezniCkom prugom,

o] Sa juga i zapada Makedonskom ulicom, ulicom Rista Leki¢a, Bulevarom Revolucije
i Bulevarom 24. novembra.

«mpyf a najvisi vrh Rumija je na 1594 mnv. Ovakva konfiguracija terena utiCe na mjesanje
A
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Zahvat Plana je u nesto vecoj mjeri optereéen gradevinskim i infrastrukturnim objektima.
Najve¢a koncentracija stambenih i poslovnih objekata je uz Makedonsku ulicu
(Makedonsko naselje), ulicu Rista Leki¢a, Bulevar Revolucije i uz Zeljeznicku prugu. U
zahvatu plana su prisutne i nau¢no -obrazobne ustanove.

Izgradeni prostor je urbanisticki definisan. U naselju "Topolica-Bjelidi" zelenilo je dobrog
kvaliteta, veoma dekorativno i u dobrom zdravstvenom stanju, a uz to postoje i prostorne
mogucnosti za njegovo prosirenje. Postoje¢im hortikulturnim rjeSenjima zadovoljen je
osnovni princip kontinuiteta zelenih povrSina Sto predstavlja zna¢ajnu osnovu za njeno
upotpunjavanje i prosirivanje. Ostale povrsine, narogito prema rijeci Zeljeznici, su
neizgradene i ¢ine je livade, utrine i vo¢njaci (maslinjaci). Mediteranski predeo obogacéen
je dugogodi$njim kulturama masline koja ovom prostoru daje posebna obiljeZja i identitet.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele odnosno lokacije:

Zona B, blok 2
U bloku 2 su izgradeni objekti $kolstva i socijalnog staranja SS i novi objekti kolektivnog
stanovanja — stanovanja vece gustine.
Planirana je izgradnja nove kolske i pjesacke saobracajnice, formiranje uredene zeleng
povr$ine i na raspolozivom neizgradenom zemljistu, tri UP sa namjenom stanovanje vece
gustine SV. Formirane su i urbanistiCcke parcele za povrSine pejzaznog uredenja, koje s¢
ureduju u skladu sa smjernicama iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

Povrsine za pejzazno uredenje

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju:
kao zelene i slobodne povrsine javne, ograni¢ene i specijalne namjene. Detaljni uslovi za
uredenje ovih povrsina sadrzani su u Poglavlju Pejzazna arhitektura.
U okviru Skolskih objekata povrSine na pripadaju¢im urbanistiCkim parcelama ureduju se
za sportsko rekreativne sadrzaje, a na zelenim povrS§inama mogu se graditi sadrZaji, sve u
skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.
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ZONA B
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Blok 2
uPz16 | 2000 ] PUJ

Pravila parcelacije:

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte koji imaju
gradevinsku dozvolu.

U cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole ( naknadno ), u odredenim
zonama ili blokovima nisu definisane urbanisticke parcele, nego se tretira katastarska
parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predlozene parcelacije moZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistiékih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih
garaza. U tom slucaju je obavezna izrada ldejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se defini$e fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

Urbanisti¢ke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova
na nadin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Veli¢ina formiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjeli§i’- izmjene i dopune, grafiCki prilog
Nivelacija i regulacija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno-
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linijja je predstavliena na grafickom prilogu
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobracajnice, $to omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i
formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja PejzaZzna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione
linje RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena).

Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne,
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kako bf se formirala ulicna fasada.
G%inske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su grafiCki u
odnosu na saobracajnice i susjedne urbanisticke parcele, odnosno u odnosu na
regulacione linije, $to omoguc¢ava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

U sluéaju udruZivanja urbanistickih parcela, moraju se ispoStovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povrSinama druge namjene, osim prema
urbanistickim parcelama koje se udruzuju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mjere zastite od zemljotresa:

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove
ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ¢e osnov zastite
predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnik
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnit
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmicka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i
tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
slijede deformacije tla. |zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- lzbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

- Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih
reionsa







/ Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog
’ ve¢ i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim
podrucjima.

- U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u sluCaju
da jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

- U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list
SFRJ br. 52/90).

Sve proradune seizmike stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda:
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se
sprje¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
idr)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list

CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najve¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i poZzari.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehniéku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

« Planirano zelenilo prihva¢eno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivho rjesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativho-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.

Principijalni stav je da se Zivotna sredina stiti koriste¢i je na adekvatan nacin i pod

odgovarajuc¢im uslovima. Prostorno rjesenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja

Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- racionalno koris¢enje gradevinskog podrucja;

- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a

- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
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/ - da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
da se za prostor precizno defini§e nadleznost i vlasnistvo.
Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ra¢una i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.

- U pogledu nagina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju éime bi se problemi prakti¢éno smanjili na najmanju mjeru
Velikim brojem nadstre$ica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite o
visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos

pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridors

kod vecih saobraéajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz viSe pravaca.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz

GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije

iz &lana 9. Zakona o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu .

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalinc

koris¢enje prostora, nesmetano kretanje stalnih i povremenih korisnika, zastitu zdravija

kao i zastitu od $tetnih uticaja koje boravak i rad u ovim objektima moze imati na Zivotny

sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i zemljita, Suma kao i zasticenit

djelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne

protivpozarne i uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine i druge uslove propisane zz

tu vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnickin

normativima i normama kvaliteta.

Svi objekti moraju imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz

objekata svim licima u slucaju pozara, zemljotresa ili sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd
rihvac¢eno je rie§enje kojim se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistiCka parcela, treba da

ima i pejzazno uredenje;

» Uokviu izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

= |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZzenim mjerama njege;

» Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;

» U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min. 30+
50cm;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane,

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
min obim <tabla na viciniod 1m od 10-15cm
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= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Smjernice za pejzazno uredenje
Skver— S

Skverovi su manje parkovske povrsine koje treba urediti slobodnim-prirodnim stilom,
poluzatvorenog ili zatvorenog tipa. Za razliku od parka nema rekreativnu funkeiju. Funkcija
skvera je sanitarno higijenska i estetska. Naime, ove povrSine predstavijaju zelene
enklave, nastale regulacijom saobracaja i parcelacijom. U zahvatu plana povrsine od oko
8.319m2, koje se navode kao Skver, su uredene i nalaze se ispred zgrade Lokalne
uprave. Ove povrsine predstavljaju jedinstvenu cjelinu i dobar je primjer pejaznog uredenja
i odrzavanja. lako funkcionalno pripadaju zgradi uprave-PUO, povrSina je tretirana kao
zelenilo javne namjene. Novoplanirane povrSine predvidene za pejzazno uredenje sa
sadrZajima Skvera iznosi 3.367m2, dok je ukupna povrsina u zahvatu Plana 11.686m2.

Uredenje podrazumjeva:

60-65% povrsine treba da &ini zelenilo, pod stazama i platoima 35%, odnosno 0,5% mogu
da zauzimaju pomocni objekti, ugostiteljski ili infrastrukturni,

moguce je krace zadrzavanje i odmor, iskljuuju se povrsine za igru djece,

ugradnja urbanog mobilijara-klupe, korpe za otpatke, kontejnere, panoe sa razglednicom
naselja i drugim interesantnim podacima grada. Mogu se postaviti ¢esme, fontane,
spomenici, skupture i td,

infrastrukturne objekte maskirati zelenim zidom, koji ¢e imati zastitnu i estetsku funkciju,
dopunu-ozelenjavanje vrsiti autohtonim i alohtonim vrstama,

materijali za izradu platoa-ploénika moraju biti od prirodnog materijala, lokalni kamen.
Iskljuéuje se upotreba betonskih prefabrikata.

Predloq biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnost | na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate. |zbjegavati koriSéenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre,
Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnoliasp.,
Cercis siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas|
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistiCkoo-tehnicke uslove.

Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) {j. 3. Slucajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne)
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjeng
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Osnovne karakteristike podruéja Topolica BjeliSi su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izloZenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada GeotehniCkog eleborata kojim ¢e se utvrditi

geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Bjeli§i« - izmjene i dopune, graficki prilog

Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni

sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnike dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

o Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$afa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

o Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivaca strujnog opterecenja;

o TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceliflokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:







/

U gvemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Bjeli$i« - izmjene i dopune, grafiéki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog

Saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u C¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniCki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog kori¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cCetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

|






}
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19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistickih parcela: VLIS
2
Povrsina urbanistikih parcela: 20
Maksimalni indeks zauzetosti: ’
Maksimalni indeks izgradenosti: £
Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):
/

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bijelisi"-
izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i
regulacija.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolicz

Bjelisi"- izmjene i dopune, graficki prilog
Saobracaj.

U zonu zahvata plana je planirano 1418 javni
parking u povrsini P=17 726.00m?:

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti take
odabrani da u klimatskim i drugim endemskin
uslovima podneblja nadu osnov svoj¢
egzistencije.
Sa aspekta ispravne znakovne organizacije
strukture partera koji ima za cilj da obezbijed
spontano razdvajanje koriscenja partera
prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je d&:
dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera ( prema
programu i odredbama izneSenim u separatt
hortikulture),
- obrada kolovoznih povrsina,
utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjeSackog koridora

bojeni beton, fert-beton, keramicke
ploCice, beton kocke i drugo)
kombinaciji sa zelenilom,

urbani  dizajn, oprema i dijel:

primjenjene umjetnosti.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba di
doprinesu stvaranju humanog | estetsk
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovat
u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kaq






- klupe za sjedenje, korpe za otpatke,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostorima
elementi ulicnog osvjetljenja,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao $to su skulpture ¢
slobodnom prostoru, slobodnim i zelenin
prostorima oko javnih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja

efikasnosti:

energetskih karakteristika objekta, opreme i
instalacija. Potrebno je racionalizovati
potro$nju energije putem Stednje i koris¢enja
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeiji i arhivi.
5 | OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Ill
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
M.P. ﬁ«f‘f’*‘“"] "».pdtpis ovlaséenog sluzbenog lica
Pomocnik Sekretara TR\ DY)
24 Darinka Martinovi¢ MiloSevi %{v"- X
spec.sci.arh. X A J
25 | PRILOZI: 524N

Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Tehnicki uslovi d.o.o0 “Vodovod i
kanalizacija” - Bar




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-376/3

Bar, 08.07.2021.godine

IZVOD I1Z ID DUP-a »TOPOLICA - BJELISI«

Za urbanisticku parcelu UP Z16, u zoni »B«, bloku »2«

Bulevar Revoluciie br. 1 + 85000 Bar + tel 382 ()30 301 475 « e-mail: orostoriczobar me + www har me



IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda:

Povrsine za sport i rekreaciju

Povrdine poslovanja

Ostale prirodne povrsine

Povrsinske vode

Povréine pejzainog uredenja
Sumske povriine

infrastrukture

Postojedi vjetrozastitni pojas

Simboli
) Parking
TS Trafostanica

Fizicka struktura:

Postojeci objekti i spratnost

Povrsine za stanovanje male gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

E j |
Povriine za centralne djelatnosti

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine gradevinskog zemljista

Poljoprivredne povrsSine-rasadnici i
drugo poljoprivredno zemljiste

Povrsine drumskog saobracaja

Bonitet:

na terenu a nema ih na

—
o]
wn

- Granica plana
Granica planai broj
katastarske parcele

Povrsine objekata elektroenergetske

Povrsine Zeljeznickog saobracaja

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.20 g‘dcf”né,‘;’

Lo ’\n %i

PREDSJEDNIK S PST!NE 293

Radomir Novako\i¢ # s o-

R/

Sekretarijat za ured ora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

Objekat predviden za rusenje

Objekti koji su evidentirani

podlozi,ili su u izgradnji

'NAMJENA POVRSINA SA FIZIEKOM STRUKTUROM

Postojece stanje

R 1:1 000

narucilac:

Opstina Bar

| obradivac: @}"Trﬂ @I[}Dﬁ@ m

1ef (A

direktor:

Vasilijt'e Bukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

odgovorni planer

Svetlana Qjdani¢. dipl.pr.planer
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
B erds - TOPOLICA - BJELISI

Namjena:

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

7

eeeolflloeccge

Povriine Zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode
Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povrsine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanisticke parcele
UP 1  Oznaka urbanisticke parcele
‘ Drvored ODLUKA O DONOSENIU IZK1IENE T DOPYNE
o DETALINOG URBANISTICKOS PLANA ="
o= | Kontejneri "TOPOLICA - BIELISI" || | el s,
—_— BR:030-289 X
O . Parking DATUM:18.07.2016. godin Y
[— ; PREDSJEDNIK SKUPSTINE
= Granick plana Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA_POVR§INA
Plan R 1:1 000

narucilac: Opstina Bar @
obradiva¢: M@Fﬁ@ MHU‘

direktor: Vasilijé Pukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
odeovorni planer il i T e
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Legenda :

e

01 RI 024
-4 Q)

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Granica plana
Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija -GL1
Regulaaciona linija - RL
Iviénjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine
Osovina saobracajnice
Parking

Zeljeznicka pruga

Povriine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Drvored DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289 2
DATUM:18.07.2016. godiffé 5 +/ "+ 4
* S E
b T8

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACIJA

Plan R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar 4
obradivac: M EGRO m
direktor: Vasilij'e Pukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popov_ié,d_ipl.ing.arh.

e S | o = ———— - T







u«..li.ﬁv_:“ .-_. m | L 9 1" L] | 4 il ! /
- > S S “ W J - I-l-.-.- & ¥
CENNRNNRNRRNRNRNAANARNRRERNANE AL DI f

NIRRRRRNRANES A LB
&
: ---------.---m---

1

Y ;

—Qope

e
Y P
e = Onre

—~

----;EL--E m il

?.vmmdm.
<
4

G_Dl
)

' S
’ \
etaza

nih etaza

_5-9 nadzemnih
Sm% i
UP 62
GLﬂT‘l%ﬂZ

59 nadzemnih etaza

4
=
!

LRI LML

z
Z

B
4,
=i
oo

00
Z
Z

- ] S

PR T T LTI E
sEJNNRRNRNRNRESDRARNRRNRENEND

AT ATTLS B .




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj
331
332
353
384
385
422
454
499
511
512
516
582
589
591

Position X
6591579.84
6591579.84
6591581.84
6591616.29
6591616.46
6591641.91
6591656.85
6591695.75
6591700.25
6591700.25
6591701.90
6591751.90
6591753.25
6591753.29

Position Y
4662671.46
4662668.42
4662673.46
4662654.71
4662668.62
4662673.46
4662654.71
4662673.46
4662668.96
4662659.46
4662654.71
4662654.71
4662659.46
4662654.71




IZMJENE | DOPUNE DUP-a _
’

Legenda :

Namjena :

00600006606

TOPOLICA - BJELISI

Povrsine javne namjene

Povrsinske vode

Povrsine centralnih djelatnosti
Povriine stanovanja vece gustine

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljeznickog saobracaja

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povriine komunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

2 G or
‘?.\V“'Pde'!’"z

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar | %3
obradivac: M@W&E@ RO M
direktor: Vasilij’e DBukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

odeovorni planer
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Legenda :

Saobracaj :

Elektroene

_____

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

Oznaka mijesta prikljucka

Oznaka presjeka tangenata

Parking

Zeljezni¢ka pruga

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

rgetika :

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
Elektrovod 10kV - plan

Telekominikaciona infrastruktura:

TK okno - postojece

telekomunikaciono okno
] TKpodzemnivod - postojeca

telekomunikaciona kanalizacija

EEEEE Planirano telekomunikaciono

okno

Numeracija planiranog TK okna

] Planirani TK podzemni
.| vodsa4PVCecijevi110mm

Drvored

|

\

|

|

Kontejneri i

|

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje) |

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeca

TS 10/0.4kV plan

Hidrotehnika:

f — m— —

Vodovod-postojedi

Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

= Granica plana

Granica urbanisticke parcele

PjeSacke povrsine

O Parking

Drvored

nastavak Bulevara

- 4 Zeljezni¢ka pruga

Osovina saobracajnice

U P 1 Oznaka urbanisticke parcele
| Iviénjak

; Kolsko-pjeSacke povrsine
e

o1 Oznaka mjesta prikljucka

At1 Oznaka presjeka tangenata

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

ODLUKA O DONOSENJU liMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

DATUM:18.07.2016. g?f_uf%?,;;?
PREDSJEDNIK SKUPYTINE = 5 %
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenyaly
-stambene poslove i zastitozivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000
narudilac : Opétina Bar %
obradivaé : M@W@R@ i
direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer [ Dasié Zoran,dipl.ing.grad.
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Poprecni presjeci

Bulevar Revoluci

presjek A-A
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39.00
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a -
TOPOLICA - BJELISI .

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzaine arhitekture

javne namjene-PUJ Povriine drumskog saobracaja

Park Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

Skver ———— nastavak Bulevara

Zelenilo uz saobracajnice Zeljeznicka pruga

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele
Objekti pejzaine arhitekture (B e MRS

ogranic¢ene namjene-PUO

Drvored

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzaine arhitekture
specijalne namjene-PUS
Zelenilo stambenih
objekata i blokova

o ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
Zelenilo infrastrukture

DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

o "TOPOLICA - BJELISI"
Kontejneri BR:030-289

G
i DATUM:18.07.2016. ing..
Parking ¢ r.?__a;f
*3
PREDSJEDNIK SKUPSTI @
Granica plana Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan R 1:1 000
narucilac: OpStina Bar @f
obradivaﬁ: el . m
direktor: Vasilij:e Pukanovié,dipl.pravnik I
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. i
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| 1IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :
Elektrovod 35kV - postojeci
Elektrovod 10kV - postojeci
- — — — — Elektrovod 10kV - plan
]

' Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS TS 35/10kV postojeca

TS TS 10/0.4kV postojeca
TS! TS 10/0.4kV plan

~ | Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1| Oznaka urbanisticke parcele

@ Parking

Zeljeznicka pruga
Povrsine drumskog saobracaja koridor
P . po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

ODLUKA O DONOSE

Diefee DETALINOG URBAf |s§f‘§“' B
eEE | Kontejneri "TOPOLICA - BJELIRI"S % = 852
: BR:030-289 et

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

ELEKTROENERGETIKA

' [ Plan R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar
obradivat: M@MM@ RO m
direktor: Vasilije Dukanovi,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI o

Legenda :

— Granica plana

Ivicnjak

PjeSacke povsine

O‘ Parking

Eodezmck pruga

nastavak Bulevara
Kontejneri

Vodovod-postojeci

= == = == Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

—————— Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

—#————| Smjer odvodenja

Osovina saobracajnice

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

Kolsko-pjesacke povsine

rsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

= = = Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

PREDSJEDNIK S
Radomir Novak

Sekretarijat za uredénjepros '6ra, komunalno-
-stambene poslove i zastltu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano | R1:1000
narucilac: Opstina Bar g
obradivac: MW GRO m
direktor: Vasilij'e Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze Natada Novovié-.diol.ini.arad.
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

TK okno - postojece telekomunikaciono okno

TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono okno

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

— —— — | Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

lviénjak —— —— Zeljezni¢ka pruga

Kolsko-pjesacke poviine — Povrsine drumskog saobracaja

koridor po GUP-u Bara i koridora za

Pjesacke povsine nastavak Bulevara

Kontejneri

. Lo Drvored
- Osovina saobracajnice |

Parking

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)
Plan R 1:1000
narudilac : Opstina Bar

obradivat : MW@E}@ mm

direktor : Vasilije f)ukanovié,dipl.pravnik
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" -d.c.0."Vodoved i kanalizacija" - Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:
o]
o]
[=]
O

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajufi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavliati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se vriti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim Hli suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i.
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U ohiektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodoved od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radioc veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ] |

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vedomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontroiu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizantalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vedomjera. Ukoliko se
predvidi ba3tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal netistole, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaenje poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Du%ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama

‘armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara 5a
slobodnim nivoom vode. ,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prenika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je jzgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune Iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proradunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o]

Q

<

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kcéta. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je &
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja 1 uzduzne profile, predvidijeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnolcgija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispu$tanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehnickim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrfaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophedno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljudka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivhike projektovati u skiadu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Izradu prikijuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji siuze
za parkiranje automobila (garaze) povriine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

o TehniCki direktor,
Alvig Tombarevi¢

Izvrini dire e
Zoran vié, | ﬂ
i
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Broj: 102-919-12693/2021 ‘
Datum:  06.07.2021. ’
KO: NOVI BAR :

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom

» Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2276 - IZVOD

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

i

"SL. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama _
. Broj Plan . . Potes ili Natin koriZéenja Bon. R 2 ..
Broj Podbroj zgigile Skicg |Datum upisa| .. i?ménlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prikod
5004 1 24 19/02/2021 ([Topolica Zemijiste uz zgrade 39177 0.00
70 ‘ .
5004 1 1 24 24/05/2016 [Topolica Drustvena stimbena zgrada 1151 0.00)
70 N
5004 - 1 2 24 Topolica Drustvena stambena zgrada 963! 0.00]
. 70 .
5004 1 3 24 Topolica Liruftvena stambenn zgrada 55] 0.00
' 70 )
5004 1 4 24 Topolica Drudivena stambena zgrada 12541 0.00
70 .
5004 21 20/12/2019 [Topolica Gradjevinska parcela 191 0.0
Ukupno 43285 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu T
Matiént broj - ID broj Naziv nosivea prava - adresa i mjesto Prava Obim-prava
6010000060066 CRNA GORA Svojina TR
PODGORICA  Podgorica ..
Q000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 11
BULEVAR REVOLUCIJE BR.I  Bar .
1
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj] Broj Redni e . . Datam upisa .
) J zgrade | FD broj Nafin kori$éenja Vrijeme ul;Jisa Opis prava
PR o et un cimvovoom s
5004 . ji A
004 - ! Zemljifte vz zgrade _ SR SN ONMTATA e L
M 13:47 AL TR
19/02/2021 _ TR
5004 1 3 Zemljitte uz zgrade Pravo sluzbenosti i
13:49 ©
1910212021 Egg%j'&%{‘ﬁﬂ PODZEMNOG NISKONAPONSKOG
5004 1 4 ZemljiSte uz zgrade KABLOVSKOG V ODA U KORIST “
13:47 ELEKTROPRIVREDE CRNE GORE

Datum i vrijeme: 08.07.2021. 08:38:13



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

21/2
Datum i vrileme: 06.07 2021 083814



Broj: 460-DJ-104772021
Datum: 06.07.2021.

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

5004/7

KOPIJA PLA

Razmjera 1: 1000

S004/70
s 500477
_lig
999, |§‘§°‘
y—_ Sa07
e ]
299
o %\ r
= =1 %H
I'TQ\\§ l@'
, — '
% = |
LN
= 5004,/21 w| o ML \44
e .
¥
_+
iR~ '~'| 12vdD IZ DIGITALNOG PLANA

644772

6000S

662

k¥ 1=

o




